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Stanovanjskega zakona - SZ-1G

Spostovani,

dne 13. avgusta 2025 je zaCel veljati Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega
zakona (v nadaljevanju besedila: SZ-1G), ki se uporablja od 1. decembra 2025.

SZ-1G med drugim spreminja tudi podrocje subvencije najemnin, predvsem povracilo izplaganih
subvencij najemnin ob¢inam.

PrejSnji Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odIl. US, 27/17,
59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US in 61/24) je doloCal, da sredstva
za subvencije najemnin izplaCuje obclina stalnega prebivaliS¢a najemnika, pri Eemer sredstva za
subvencije neprofitne najemnine zagotavljajo obcine, sredstva za subvencioniranje trzne
najemnine (v 121.b ¢lenu prejSnjega SZ-1 je bilo dolo¢eno kot sredstva za subvencioniranje
prosilcev za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja) pa je zagotavljal drzavni proracun.
Ker so med letom potrebna sredstva za subvencijo trznih najemnin zalagale obé&ine iz ob¢inskih
proracunov, so le-te po zaklju¢ku koledarskega leta zahtevale povradilo zalozenih sredstev
placanih zneskov subvencij iz drzavnega proracuna z izstavitvijo zahtevka za povracilo izpla¢anih
subvencij trznih najemnin. Obcine so tako sredstva za izplacilo subvencije k neprofitni najemnini
za nepremicnine v javni lasti platevale iz svoje proradunske postavke in evidentirale med
odhodki, na podkontu 411920 — Subvencioniranje najemnin. Izplacila subvencij k trzni najemnini,
ki so jih obCine le zatasno zaloZile in dobile povrnjene s strani drzave, pa se niso prikazale na
proracunski postavki, niti ne v poslovnih knjigah ob&ine med odhodki, temve€ le v bilanci stanja
kot terjatev do drzave (MSP), po principu dvofaznega postopka.

SZ-1G pa spreminja povracilo izplacanih subvencij najemnin ob&inam. S spremenjenim 121.
¢lenom Stanovanjskega zakona subvencije najemnin Se vedno izplacujejo obcine iz proracunov
obdin, kjer imajo upravi¢enci do subvencije najemnine prijavljeno stalno prebivalis¢e. Po novem
pa bodo obc&ine zahtevale povracilo zaloZenih sredstev plaanih zneskov subvencije najemnine
za najemna stanovanja in bivalne enote v lasti drzave, obgin, javnih stanovanjskih skladov in
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neprofitnih stanovanjskih organizacij ali v izklju¢ni solasti teh oseb, saj se po SZ-1G ta sredstva
zagotavljajo iz drzavnega prorauna. Bistvena sprememba glede na prejSnjo ureditev je torej v
tem, da je kritie stroSkov subvencije najemnin po SZ-1G odvisno od lastnidtva najemnega
stanovanja oziroma bivalne enote in ne ve€ od vrste najemnine (neprofitna ali trzna najemnina).

S spremembo zakona to pomeni, da se sredstva za subvencijo trznih najemnin po novem izkazejo
kot odhodek obcine (pred spremembo kot zalaganje). Za subvencije najemnin za nepremicnine
v javni lasti pa ob&ine tega dela ne izkaZzejo med odhodki ob&ine temve¢ kot zalaganje sredstev
v imenu drzave, kar pomeni, da ta del izkaZzejo med terjatvami do drzave po principu dvofaznega
postopka. Za zalaganje sredstev v tem delu se ohranjajo pravila evidentiranja kot jih opredeljujejo
navodila Ministrstva za finance (St. 479-11/2021/1524). Pri spremembi zakona se izhaja iz
opredelitve lastnistva nepremicnine, in sicer, ¢e je nepremicnina v javni lasti, oblina za ta izkaze
zalaganje sredstev, saj bo ta del ob¢ina dobila povrnjen s strani drzavnega prora¢una, zato ima
obdina v tem delu vlogo agenta.

SZ-1G v prehodni doloCbi 45. ¢lena dolo¢a, da se povracilo izplaGanih sredstev za subvencijo
najemnine izvede Ze za izplaCana sredstva za subvencijo najemnine za celotno leto 2025 na
nacin, kot je dolo¢eno v SZ-1G. Posledi¢no morajo obc&ine Ze za leto 2025 ustrezno proradunsko
voditi in prikazati ta sredstva na nacin, kot dolo¢a SZ-1G in v zacetku leta 2026 Ministrstvu za
solidarno prihodnost izstaviti ustrezen zahtevek za povracilo izplaganih subvencij najemnin v
celotnem letu 2025 za najemna stanovanja in bivalne enote v lasti drzave, obcin, javnih
stanovanjskih skladov in neprofitnih stanovanjskih organizacij ali v izklju€ni solasti teh oseb.

Glede na navedeno morajo obline ze za leto 2025 preveriti pravice porabe na ustrezni
proracunski postavki, iz katere izplacujejo subvencije za stanovanja.

Sistem knijizenja poslovnih dogodkov v poslovnih knjigah ob&in se tako ne spreminja, spreminja
se le knjizenje glede na lastniStvo nepremicnine.

Vezano na pripravo zahtevkov za povracilo izplacanih subvencij najemnin so obcine januarja
2025 prejele obvestilo o povradilu sredstev subvencij pri plaCevanju trzne najemnine za
stanovanja z navodili in obrazcem, katere dokumente je potrebno priloZiti. Podobno obvestilo

bodo obdine prejele tudi proti koncu letodnjega leta. V obvestilu bo pojasnjen nacin priprave
zahtevka v letu 2026 glede na zakonodajne spremembe.

Prosimo vas, da va$e ¢lanice in druge obéine seznanite z navedenimi spremembami.

S spostovanjem,

Ziva Matjasic¢
Generalna direktorica
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Vroditi:

- Skupnost ob¢in Slovenije, Partizanska ulica 15, 2000 Maribor, info@skupnostobcin.si -
ePosta

- ZDRUZENJE OBCIN SLOVENIJE, Dunajska cesta 156, 1000 Ljubljana,
INFO@ZDRUZENJEOBCIN.SI - ePosta

- ZDRUZENJE MESTNIH OBCIN SLOVENIJE, Mestni trg 001, 1000 Ljubljana, info@zmos.si
- ePosta
V vednost:

- MINISTRSTVO ZA FINANCE, Zupangigeva ulica 3, 1000 Ljubljana, gp.mf@gov.si - ePosta
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